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Sé: 538 /QD-UBND Bdc Ninh, ngay 18 thdng 11 néim 2020
QUYET PINH

Po in quy hoach phéiin khu xiy dung Khu céng nghiép Thuin Thanh I,
ty 1€ 1/2.000, huyén Thuin Thanh, tinh Bic Ninh

UY BAN NHAN DAN TINH BAC NINH

Can cik Lugt 16 chike chinh quyén dia phwong s6 77/2015/QH13;

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13;

Can cit Ludt s6 35/2018/QH14 sika ddi, b3 sung mot sé didu cia 37 ludt
c6 lién quan dén quy hoach;

Cdc Nghi dinh cia Chinh phii: S6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 vé viéc
quy dinh chi tiét mét sé noi dung vé quy hoach xdy dung; s6 72/2019/ND-CP ngay
30/8/2019 sira dbi, b6 sung mét s6 didu cia Nehi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015; sé 82/2018/ND-CP
ngay 22/5/2018 quy dinh vé quadn Iy khu cong nghiép va khu kinh teé;

Can cir Quyét dinh s6 1369/0P-TTg ngay 17/10/2018 cia Thi twong
Chinh phii vé viéc phé duyét Dé dn didu chinh quy hoach xdy dung viing tinh
Bdc Ninh dén nim 2035, tam nhin dén nim 2050;

Cdn ciz Van ban s6 1511/TTg-KIN ngay 10/8/2014 cia Thi tuwong Chinh
phii vé didu chink Quy hoach phdi irién cdc khu cong nghiép tinh Bic Ninh;

Can cir Véin bin s6 1402/TT 8-CN ngay 15/10/2020 ciia Thii tudng Chinh phu
vé Dé dn diéu chinh quy hoach cdc khu cong nghiép trén dia ban tinh Béc Ninh dén
nam 2020;

Can cir Théng tie s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xdy dung
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quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn xdy dung vimg, quy hoach dé thi va
quy hoach xdy dung khu chitc ning ddc this;

Can cir Vin ban s6 4362/BXD-QHKT ngay 08/9/2020 ciia Bé Xay dung vé
viéc g6p y vao dé dn QHPK KCN Thudn Thenh I

Can cik Két lugn s6 02-KL/TU ngay 29/10/2020 ciia Ban Thuong vy Tinh up vé
db dn quy hoach QHPK KCN Thugn Thémh I

Xét dé nghi ciia: Xdy dung tai Bdo cdo thdm dinh sé 252/BCTD-SXD
ngay 18/11/2020.

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét P 4n quy hoach phan khu xay dung Khu cong nghiép
Thuén Thanh I, ty 1& 1/2.000, huyén Thudn Thanh, tinh Bic Ninh v&i céc noi
dung chi yéu nhv sau:

1. Pham vi ranh giéi va quy mé quy hoach
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1. Pham vi ranh gigi va quy md quy hoach

a) Vi tri, ranh giéi 1ap quy hoach: Khu céng nghiép Thuan Thanh I nim trén
dia ban cac x@ Nghia Dao, Tram L6 va Ninh X4, huyén Thuén Thanh; c6 ranh giéi
phia Béc gidp rudng canh tac va dan cu thén Thuén An, phia Péng giap rudng canh
tac va dan cu thon Nghi An, phia Tay gidp thén Ngoc N6i va QL38, phia Nam giap
duong VDA4.

b) Quy mé quy hoach: Khoang 262,71ha, trong dé dién tich Khu cong
nghiép (KCN) khoang 249,75 ha, dién tich nghia trang khoéang 7,71 ha va dit hoan
tra hé théng kénh muong thuy loi khoang 5,25 ha.

2. Muc tiéu, tinh chat quy hoach

a) Muc tiéu: Pau tr xdy dyng KCN tép trung theo hu'ong hién dai, cong
nghiép sach d thic day phét trién kinh t ctia huyén Thuan Théanh va tinh Bic Ninh;
lam co s phap ly @€ dau tw x4y dung va quan ly xy dung dbi véi cac dy an trong
KCN theo quy hoach.

b) Tinh chét: La KCN sach, than thién voi méi trudng, uu tién cac nganh
cong nghiép dién tir, vién théng, duogc pham, cong nghiép hd trg, vat liéu méi, ché
tao thiét bi...

3. Phén khu chire ning va t6 chirc khong gian kién tric canh quan

a) Phan khu chitc nang: Cac khu chitc ning trong KCN gdm céc khu dit xay

du’ng nha mdy, khu hanh chinh, dich vy, ciy xanh, giao thong, bai d6 xe va khu céc
cong trinh HTKT dau méi. . ., duge két ndi véi nhau qua céc truc giao thong trong KCN.

b) T6 chirc khong gian kién trac canh quan |

- Toan bd KCN duge trién khai tb chirc theo hai truc khong gian chinh: Truc
Pong - Tay va truc Bic - Nam.

- B6 trf khu khu diéu hanh, thwong mai dich vu trén truc duong tir QL.38 di
vio tao diém nhén v& kién triic canh quan cho KCN.

- Kién triic cong trinh: Cac cdng trinh trong KCN theo klen tric hién dai, hop
khéi. Céc cong trinh diéu hanh, dich vu c6 chiéu cao t6i da 9 ting; cong trinh nha
méy c6 chidu cao tdi da 5 tang.

- T6 chirc khong gian cdy xanh, mdt nuéc dam bao canh quan, méi trudng; to
chitc bi d5 xe, ha tAng k§ thudt dam béo thusn ti€n khi sir dung.

- Khoanh viing nghia trang hién tai, cai tao, trong cdy xanh dam bdo canh
quan méi trudng.
4. Quy hoach sir dung dat

Ky Tang | M4t do
nd Loai dit Diéntich | Ty18 | cao | XD téi
TT | hiéu ’ T Lk
. toi da da
(m2) (%) [(Tang) | (%)
A Khu dit céng nghiép 2.497.451,94 | 100
I | PH | bt hanh chinh, dich vu 28.168,09| 1,13 9 40




- Tang | Mat do

>y Loai dét Dién tich | Ty1& | cao | XD téi
TT | higu ' ' tbida | da

(m2) (%) |(Téng)| (%)

II | CN | Pit nha may, kho tang 1.811.696,00 | 72,54 5 70
III | CX | Dét cay xanh 253.807,85 | 10,16 1 5
IV | MN | Bt mit nude 24.780,72 | 0,99
V | HT | D4t cac khu k¥ thuat 60.831,15| 2,44 3 60
VI | P |Détbiidd xe 29.768,60 | 1,19
VII | GT | Dt giao théng 288.399,53 | 11,55
B | Pét nghia trang (NT) 77.105,08

Dién tich hoan tra kénh mwon
C | thug loi (T1) g 52.491,98

Tong dién tich quy hoach 2.627.049,00

(A+B+C)

5. Quy dinh quan ly: Pugc tham dinh va ban hanh kém theo Quyét dinh
phé duyét quy hoach.

6. Quy hoach hé théng ha tﬁng

Céc cong trinh du'ong éng cap nuée, thoat nude duge chon ngim trong

dat; cac dudong day vién thong, cap dién chiéu sang duoc ngdm trong cac hé
théng cbng cap k¥ thuat, hao k¥ thuét.

a) Quy hoach cao d6 nén, thoat nudc mat:

- Cao 6 nén hoan thién tir 3,6m dén 4,3m, dugc khéng ché dam bao tiéu thoat
nude cho khu vuc va khéng ché phu hop v6i ché d6 thity vin va théng sb thiét ké
clia cac kénh tiéu: Nai Trung, N1 va Déc Mo, cao dd hién trang ctia khu dan cu hién
trang va cao d6 cac tuyén dudng giao thong,

- Hudng thoat nudce tir Bic xudng Nam, tir Tay sang Pdng, nuéc dugc thu
gom bing hé thdng cbng, ranh thodt nude va hé théng muong hé sau do thodt vao
kénh tiéu N¢i Trung, N1 va Doc Mo;

- Hoan tré cac tuyén kénh muong tudi, ti€u hi¢n trang van con nhiém vu tudi
tiéu phuc vu san xudt néng nghiép va chéng ngap ung cho khu vyc.

b) Quy hoach giao théng:
Thiét ké mang luéi giao thong véi céc yéu td ky thuit cia cic tuyén duong
dam bdo giao théng thuin loi, phu hop véi luu lugng, tai L trong cua cac phuong tién

tham gia giao thong. Mang ludi giao thong gdm céc tuyén dudng dbi ngoai, dudng
ndi bd c6 cac mat cat ngang dién hinh nhu sau:

- Giao thong d6i ngoai: Nha ddu tu c6 trach nhiém dau tu xdy dung mot
phan cac tuyén dudng giao thong d6i ngoai duéi ddy dé dam bao két hop khai
théc ha ting KCN:

+ Phan dudng gom bén tréi tuyén dwdng Vanh dia IV Ha Néi (theo hudng tur




QL.38 di QL.17), chidu rong mit cit ngang dién hinh 1a 29,0m = 14,0m (long
duomg) + 10,0m (hé dudng bén trai) + 5,0m (mot phin dai ciy xanh phan cich véi
phén duong chinh);

+ Phén dudng gom phia bén phai tuyén DT.285B (theo huéng Luong Tai —
Thuén Thanh; mot phan 1ong dudng chinh bén trai da dugc phé duyét du an dau tur
xay dung bing ngudn vén ngan sach tinh), chiu rong mit cat ngang dién hinh cia
dudng gom theo quy hoach rong 20,5m = 10,5m (long dudng) + 8,0m (he dudng
bén phai) + 2,0m (dai phén cach phu);

+ Tuyén dudng D1, ndi tir nut giao QL.38 voi DT. 285B hudng di QL.17, ct
ngang qua KCN (Chiéu rong 1ong dudng phia bén trai tuyén (10,5m) dang duoc thue
hién du tu xay dyng tai du 4n DTXD Dudng giao thong tir QL.38 qua nha may xir
Iy nuéc thai huyén Thuén Thanh di QL.17, d dugc Chu tich UBND tinh phé duyet
dur 4n; nha diu tu ha ting k¥ thuit KCN c6 trach nhiém dau tu phan chidu rong
duong con lai theo quy hoach trong pham vi ranh gigi KCN), chiéu réng mit cat
ngang dién hinh téng thé cta tuyén dudng rong 40,0m = 2x10,5m (Iong duong) +
2x8,5m (he du’ong) + 2,0m (dai phan céach gitra);

+ Tuyén duong D3 ¢6 mit cit ngang dién hinh réng 35,0m = 2x10, 5m (long
dudng) + 2x6,0m (he duong) + 2,0m (dai phén cach glua), trong d6, phan long
duong phia bén trdi (rdng 10,5m) cua doan tir ranh gi6i phia Tay Bic KCN dén
dudng D1 dang duoc UBND huyén Thuan Thanh thye hién dau tu tai di an PTXD
Pudng giao théng tir Trung tam thé thao di nha may xt 1y nuéc thai huyén Thuén
Thanh (nha diu tr ha ting k¥ thust KCN cé trach nhiém dau tu phan chidu réng
duong con lai theo quy hoach trong pham vi ranh giéi KCN). |

- Puong truc KCN va céc tuyén dudng giao thong dbi ndi:

+ Tuyén duong truc P2 c6 mit cit ngang dién hinh rong 50,0m =
2x10,5m (long duong) + 2x7m (hé dudng) + 15,0m (dai phan cach giita, trong
d6 bd tri kénh nudc cé chiéu rong long kénh khoang 9,0m + 2x3m bo kénh va
hé duong);

+ Tuyén duong P4 cé mat cat ngang dién hinh rong 24,5m = 10,5m +
2x7,0m.

- Bai db xe tinh: B6 tri cac béi db xe tinh dam bao d nhu ciu cho céc phuong
tién van tai, dua don cong nhan ctia cac doanh nghiép trong KCN.

¢) Quy hoach cép dién:

- Ngudn dién cép cho khu quy hoach du kién 14y tram bién 4p 110/35/22kV -
Thuén Thanh 4 quy hoach du kién 2x63 MVA & vi trf lién k& véi KCN.

- Thiét ké hé théng cung cép dién st dung hé thong ludi dién 22kV dugc thiét
ké theo dang vong két hop hinh tia, phén nhanh; hoan tré céc tuyen duong dién trung
thé hién trang doc hé cac tuyen dudng giao théng dam bao cép dién cho nhén dén
khu vue. Todn bd céc tuyén dién trung thé di ngdm trong hé théng cbng cap k§ thuat

- Tir tram bién ap 110kV x4y dung dudng dién 22kV, mach kép truc chinh cép
dién cho cac nha may, khu dich vu, nha & trong khu vye.

- Pién chiéu sang: Ngudn cip dién cho hé thong chiéu sang lay tir ti1 dién tong



clia tram bién ap chiéu sang dudng hodc tram bién 4p ciia cac khu cong cong, cap
dién chiéu sang sir dung cép ngam CwXLPE/PVC/DSTA/PVC.

d) Quy hoach cép nuéc: Xay (dyng nha may cép nudc trong KCN dép 1 img yéu
cau st dung nuéc cho cac du an déu tur xdy dung trong KCN, sir dung nguon nude
mit séng Pudng dan vé Tram xir 1y nude sach ciia KCN. Ha théng dudng bng cap
nuoc dang mang vong, sir dung & bng ¢ dudng kinh 6 6ng tir D110-D400mm. Mang
cép nudc dugc xdy dyung vira cap nudc san xuat, sinh hoat, chita chay, hé théng céc
tru ctru héa duoc lép dit trén cac dudng dng cap nude chinh véi ban kinh phuc vu
khoang 150 m.

e) Quy hoach thoat nudce thai, vé sinh méi truong:

- Thiét ké hé théng thodt nudc thai riéng biét véi hé théng thodt nuée mua.
Mang luéi dudng cng duogc bb tri doc theo cic tuyén duong. St dung cong tron bé
tong cot thép dic san hodc nhua cé dudng kinh D300-D800 mm.

- B6 tri cac tram bom ting ap tai céc vi tri bét loi trong tuyén cong dé tang ap
tir chay va giam d6 sau dat cong.

- X4y dung nha may xir ly nuéc thai c6 cong sudt dap tmg yéu cau xit ly nude
thai cta cac du 4n du tu xay dung trong KCN, nude thai sau xir ly dat cot A-
QCVN40:2011/BTNMT trurée khi xa ra méi truong, bb tri hd sur ¢b dam bao quy dinh.

- Chét thai ran Gdm chét thai rén sinh hoat va chét thai rén cong nghiép duoc

thu gom va dua vé xit Iy tai cic nha may xi Iy chét thai rin sinh hoat, cong nghiép
tap trung dam bao méi truong.

1) Théng tin lién lac: Téng nhu cau thué bao du kién khoéng 11.200 thué bao;
toan bo hé thong thong tin lién lac s& duogc dat trong hao ky thuat, cng cap ky thudt.
Quy hoach mét so vi tri Gt tram thu phét tin hiéu 4G, 5G tai céc i6 dat ha tng k§
thuét va cdy xanh ddm bao d¢ phii song cho toan b KCN.

g) Pénh gi4 mdi trudng chién luoc:

- Péu tir xay dyng nha mdy xur Iy nudc thai tép trung theo quy hoach cta
KCN, phat trién cay xanh trong KCN dé giam thiéu khéi bui, tiéng on.

- Ngudn chét thai rin phat sinh tai KCN can dau tu trang bi hé thong thiing thu
gom va khu vyc tép trung, sau do chét thai rin duoc van chuyén dén didm xu 1y chét
thai rén tap trung ctia khu vuec.

- Dy 4n déu tu xdy dung ha tang KCN di dugc Bd Tai nguyén va méi trudng
phé duyét bao cao danh gié tac dong moi truong (BTM) theo quy dinh; cac du an
dau tur thir cap trong KCN phai thuc hién 14p, thim dinh va phé duyet béo cao DPTM
hosic cam két bao vé méi trudng theo quy dinh phap luat vé bao vé méi trudng,

7. Ho so san phdm va chi phi lap quy hoach

HOb so san phim db 4n va quy cach thé hién theo Théng tu 56 12/2016/TT-
BXD ngay 29/6/2016 ctia B6 Xay dung vé viéc quy dinh vé& hd so ctia nhiém vu
va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach dé thi va quy hoach xay dung
khu chirc nang dac thu;

Chi phi 1ap quy hoach thuc hién theo Théng tir ctia B6 X4y dung huéng dan
xéc dinh, quan 1y chi phi quy hoach xdy dung va quy hoach db thi s6 20/2019/TT-




BXD ngiy 31/12/2019.

Pidu 2. UBND huyén Thuén Thanh ph01 hgp véi cac don vi ¢ lién quan
t4 chirc cong bd cong khai quy hoach, cam moc gidi quy hoach ngoai thuc dia;
Ban Quan ly cac khu cong nghiép Bac Ninh hudng dan hoan thién céc thu tuc
trinh cép c6 thdm quyén xem xét, quyét dinh chu truong dau tu, thanh 1ap khu
cong nghlep theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky, thu trudng cac co quan:
Vin phong UBND tinh; Cac S¢ Xy dyng, Ké hoach va Péu tu, Tai nguyén va
MBbi truong, Tai chinh; Ban Quan ly cic khu cong nghiép Bic Ninh; UBND
huyén Thuén Thanh; UBND cic x& Ninh X4, Nghia Dao, Tram Lo va cac to
chire, co quan c6 lién quan cén cur quyét dinh thyc hién./.

Noi nhing,~ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3; ; CHU TICH
- Cac Bo: KH&DT, XD, TN&MT (blc), -

- TTTU, TT HDND tinh (b/c);

- Ch tich va cac Pho Chi tich UBND tinh;

- TTHU, TTHDND huyén Thudn Thanh;

- Viin phong UBND tinh: XDCB, TNMT, KTTH, LBVP
- Luu VT, XDCB.

Nguyén Hwong Giang
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QUY PINH QUAN LY THEO PO AN QUY HOACH PHAN KHU
XAY DUNG KHU CONG NGHIEP THUAN THANH I,
TINH BAC NINH, TY LE 1/2000

(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 538/0D-UBND
ngay 18/11/2020 ciia UBND tinh Béc Ninh)

Biic Ninh thing 11 ném 2020






CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung

1. Quy dinh quan ly quy dinh viéc sir dung dét, xay dung co s& ha tang 9%
thudt, bao dam canh quan kién tric, bao v€ méi trudng va khai théc st dung cac
cong trinh theo quy hoach dugc phé duyét.

2. Viée didu chinh, bd sung hodc thay déi Quy dinh nay phai dugc UBND
tinh Béc Ninh quyét dinh trén co so dd 4n quy hoach phén khu dugc phé duyét.

3. Ngoai nhiing quy dinh tai Quy dinh ndy, viée t6 chiic quan ly va xay
dung trong khu vure quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh khac cta phap luat
hién hanh.

Piéu 2. Pham vi, quy mo6 khu vire quy hoach

- Pham vi: Khu cong nghiép Thugn Thanh I nim trén dia ban c4c xa Nghia
Dao, Tram L6 va Ninh X4, huyén Thuan Thanh, c6 ranh giéi nhu sau: Phia Bic giap
rudng canh tic va dan cu thén Thuan An; phia Pong gidp rudng canh tac va dan cu
thén Nghi An; phia T4y giap thon Ngoc Néi va QL38; phia Nam gi4p dudng VD4
(theo QH).

- Quy m6: Khoang 262,71ha, trong d6 dién tich Khu cong nghiép (KCN)
khoang 249,75 ha, di¢n tich nghia trang khoang 7,71 ha vi dét hoan tra hé thdng
kénh muong thiy loi khoang 5,25 ha.

CHUONG IT
QUY PINH CU THE

Diéu 3. Vi tri, ranh gidi, tinh chét, quy mo6 céc khu chire nang trong khu vue
quy hoe,}ch; chi tiéu v,é mat do xay glL_mg, hé so str dung dat va chiéu cao tdi da, t0i
thieu, cot xay dyng doi véi timg 6 dét.

1. O dét xay dyng céng trinh diéu hanh, dich vu ky hiéu BPH

- Vi tri, ranh gidi, quy mé:

+ Vi tri, ranh gi6i: B trf tai khu vuc dwdng chinh tir phia QL.38 vao khu
cong nghiép

+ Quy mo6: Dién tich 28.168,09 m2.

- Mt d6 xay dung: Yéu cdu dam béq Quy chuéq ky thgét' Quéc gia vé& quy
hoach x4y dung QCXDVN 01 :2019/BXD, dong thoi khong ché t6i da 40%: mét do
xdy dung tuong Umg vai

- Chiéu cao cdng trinh: T4i da 9 ting (3 6m).

- Khoéng cach giita c4c cong trinh: Yéu ciu dam bao quy dinh tai muc 2.6.1.1
- QCXDVN 01:2019/BXD.

- Heé s6 sir dung dét: Téi da 3,6 lan.
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‘ - Cét xay dyung cdng trinh: Cao hon ¢t san t6i da +0,9m (trir truong hop b tri
tang ham).
- Yéu ciu vé kién trac cong trinh: Kién tric hién dai, hop khbi.

i - Yéu cﬁq vé qﬁy xanh: Pam bz’t‘o Quy chuén, tiéu chuin hién~hénh, ty 16 dat

trong cdy xanh t6i thiéu 20%, uu tién trdng ciy béng mat va cay lay go.

2. O dét xay dyng cong trinh nha may ¢6 ky hiéu tir CN1 dén CN9

- Mat dd xdy dung: Yéu cau dém bao Quy chuén ky thuat Qudc gia vé quy
hoach xdy dung QCXDVN 01:2019/BXD dbng thoi khong ché t6i da 70% .

- Chiéu cao cong trinh: Téi da 5 ting (19,5m)

- Khoéng cach gitta céc cong trinh: Yéu ciu dam bao quy dinh tai muc 2.6.1.1
- QCXDVN 01:2019/BXD.

- Hé s str dung dét: Téi da 3,5 I4n.

- Cot xay dung cong trinh: Cao hon cét sén t6i da +0,90m.

- Yéu cau vé kién triic cong trinh: Kién triic hién dai, hop khéi.

. -Yéu cf?lurvé cdy xanh: Dam bao Quy chuén, Tiéu chuin hién hanh, ty 1¢ \dét
trong céy xanh t6i thieu 20%, wu tién trong cy bong mét va cdy lay go (khong trong
cdy cau vua).

3. O dét xdy dung khu cdy xanh c6 k¥ hiéu tir CX1 dén CX14

- Quy m6: Dién tich 253.836,73 m2.

- Chi dugc bb tri, céc cong trinh kién tric nhé nhu dai phun nuée, choi nghi
chén, sén thé thao ngoai troi phyc vu luyén tap, diém db xe . ..

- Mét d6 x4y dung: Ti da 5%.

- Chiéu cao cdng trinh kién trac: 1 tAng.

- Hé s6 sir dung dét: Téi da 0,05 14n.

- Cot xay dung cong trinh: Cao hon cét san tbi da +0,45m.

- Yéu cau vé kién trac cong trinh: Kién tric hién dai, phu hop véi kién triic
canh quan chung ctia KCN va khu vuc xung quanh.

4. O mit nuée ky higu tir MN1 dén MN7

- Quy mé: Dién tich 24.756,86 m2.

- Chi duge bb tri, cac cdng trinh kién tric nho nhur dai phun nuéc dé tao canh
quan cho KCN.

5. O dit xay dung bai d6 xe ky hiéu P. |

- Vi tri: Bai d6 xe dugc b tri tai vi trf giita khu CN8 va 6 dit HT1.

- Quy mo6 dién tich: 29.768,60m2;

- Bugc phép xdy dung cong trinh phuc vu trong gitt xe:

+ Mt do x4y dung: Téi da 5%.

+ Chiéu cao cdng trinh: Téi da 2 tAng

+ Cot xdy dung céng trinh: Cao hon cét san téi da 0,45m, sin bai dd xe dam
bao d6 doc thoat nude t6i thidu i=0,5%, cao d6 mép bai do xe tdi thiéu bang cao do



mép trong he duc‘mg
+ Yéu cau v kién tric cong trinh: Kién tric hién dai, hop khéi, phu hop véi
kién tric canh quan chung ctia khu nha ¢ va khu vuc xung quanh.

- Yéu ciu v& ciy xanh: DPam bao Quy chuén, Tiéu chun hién hanh, wu tién
trong cdy bong mat va cay lay gd (khong trong ciy cau vua)

6. O dit xay dyung cong trinh ha tAng k¥ thuat ky hiéu HT.

a) O dat HT1, chirc ning xay dung tram xir ly nude thai.

- Vi tri, ranh gidi, quy mé:

+ Vi trf, ranh gi6i: Phia Tay-Biéc giap khu CX12; phia Dﬁpngﬁc giap CNO;
phia Dong-Nam gidp duong vanh dai 4 ; phia TAy-Nam giap béi db xe P.

+ Quy mé: Dién tich 30.044,81 m2.

- Mat d6 xay dung: Téi da 60%

- Chiéu cao cong trinh: Téi da 03 tang va theo day truyén cdng nghé cia
du an.

- Cét xﬁy dung cdng trinh: Cao hon cdt san t6i da +0,45m.

- Yéu cau vé kién trtic cong trinh: Kién triic hién dai, hop khéi, pht hop véi
tinh chit cong trmh

- Yéu cau vé cay xanh: Dam bao Quy chuan, Tiéu chun hién hanh, wu tién
trong cay bong mat va cay lay g6 (khong tréng cay cau Vua)

a) O dat HT?2, chiic ning x4y dyng tram xir ly cip nude sach.

- Vi tri, ranh gidi, quy mé:

+ Vi tri, ranh gi6i: Phia Tay-Bic giap khu CX7; phia Dong-Bic glap kénh tiéu

N6i Trung; phia Déng-Nam giap dudng (dudng tir QL38 di qua nha may xu ly nude
dén QL.17); phia Tay-Nam giap CN5.

+ Quy mo6: Dién tich 30.786,34 m2.

- Mt do xay dung: Téi da 60%

- Chiéu cao cdng trinh: Téi da 03 tAng va theo day truyén cong nghé caa
du an.

- Cét xdy dyng cong trinh: Cao hon cot san tbi da +0,45m.

- Yéu cau vé kién triic cong trinh: Kién triic hién dai, hop khéi, phu hop véi
tinh chét cong trinh.

- Yéu cau vé cay xanh: Dam bao Quy chuén, Tiéu chudn hién hanh, wu tién
trong cay bong mat va cay lay g6 (khéng trong cdy cau vua)

7. Yéu ciu ha tAng k¥ thuat va bao vé méi truong dbi véi timg khu chirc nang
trong khu vuc quy hoach

a) V& san nén va thodt nudc mit: Cén tudn thu cbt cao d6 ddi véi timg khu
vuc da quy dinh tai Ban d6 Quy hoach chuén bi ky thudt va thodt nuwdc mit. Giai
phép thoat nudc mat can dam bao tuan thi theo ndi dung db an quy hoach nay va luu
vuc thoat nudec.

b) Vé giao thong:



- Cac cong trinh giao ‘thdng va cong trinh phu trg giao thong trong khu vire
quy hoach phai duogc thiét ké ddng bd bao dam thuén loi cho ngudi va phuong tién
tham gia giao thong;

- B6 tri cac hé théng dén tin hiéu giao thdng, vach son ké dudng, bién bao
dam bao an toan giao thong,

- B6 tri cdc diém db xe bus, taxi, xe tai véin chuyén hang héa phi hop trén
long duong, hé dudng va vi tri dimg d.

- Trén he dudng b tri 16i di cho ngudi di bd, céng trinh ha tAng ngdm, hé
théng hao/cong cap k¥ thuét, cdy xanh..

¢) V& cép dién va chiéu sang:

- Viéc xdy dyng va cai tao cic cong trinh dudng ddy tai dién va tram bién 4p
phai tuan thi theo quy hoach. Truong hop chua phu hop v6i quy hoach phai c6 y
kién chap thuan bd sung quy hoach ciia €O quan ¢ thdm quyén phé duyét quy hoach
phét trién dién luc. Céc tram bién 3 ap can c6 thiét k& ph hop, tranh 4nh huéng dén
m§ quan trong KCN, khuyén khich st dung cong nghé mdi, dam bao an toan, tién
dung va my quan.

- Trong khu vuc quy hoach b6 tri hé thong cap dién hop Iy, tiét kiém khéng
gian ngam, cap dién ha thé sir dung cap boc di ngam trong hé thong hao/cong cap k¥
thudt trén he, cap dién trung thé khuyén khich di ngim, cép dién cao thé di ndi.

- Chiéu sang cong cong, chiéu sang mit ngoai cong trinh phai dam béo my
quan, an toan, hiéu qua, tiét kiém ning lugng, str dung dén led.

d) V& cép, thoat nudc thai va xir Iy chét thai, nudce thai:

- Céng trinh cAp, thoat nudc va xir Iy nuére thai, chit thai ran phai duoc thiét
ké, xay dung, lip dat dong bo, sir dung vt liéu thich hgp, ding quy cach, bén
viing, dam bao m§ quan, vé sinh méi trudng, an toan va thuén tién cho nguoi va
phuong tién giao théng.

- B hd, bo kénh thoat nudce trong duoc ké mai dam bao ning lyc tiéu, an toan
véan hanh, my quan va méi truong; phai c6 giai phap kién trac hop 1y cho khu vue c6
rdo chin, lan chén; cdu tao miéng xa nudc bao dam an toan, vé sinh, phit hop véi
canh quan toan khu.

- Hé thong thoat nudc thai riéng biét véi hé thong thoit nuéc mua. Mang
luéi dudng cong duoc bb tri trén he, doc theo céc tuyen duong, cac tram bom
nudc thai dat tai nhimg vi tri rong, han ché 6 nhiém mai truong va dam bao
khoang cach an toan vé méi trudng.

- Tram xtr ly nuGe thai dit tai 6 dét ki hidu HT , nude thai sau xir ly dat cot A-
QCVN40:2011/BTNMT trudc khi x& ra moi trudng.

- Chét thai: Gom chét thai rén sinh hoat va chét thai cong nghiép.

+ Chat thai ran sinh hoat dugc thu gom, tap két sau d6 chuyén vé cac khu xtr
Iy chét thai rin sinh hoat tap trung ctia khu vuec.

+ Chat thai cong nghlep phét sinh trong qua trinh sén xuét duoc phén thanh
chét thai théng thuong va chét thai nguy hai s& dugc thu gom, quan ly, van chuyén



va xir ly theo quy dinh ctia phap luét.

e) V& danh gia méi truong chién luoc:

- Can dam bao cac tidu chi v tiéu chudn bao vé méi trudng,

- Can c6 cac giai phap giam thiu, khic phuc tic dong dén dan cu, canh quan
thién nhién, khong khi, tiéng on, dat, nuéc...

Diéu 4. Quy dinh v& chi gi6i dudng do, chi gii xdy dung, cét xdy dung va
cac yéu cau cu thé v& k¥ thuat déi voi timg tuyén duong, khu vuc; pham vi bao vé,
hanh lang an toan c6ng trinh ha tAng k¥ thuét.

1. Quy dinh v& chi giéi duong do, chi gi6i xay dung, cdt x4y dung va céac yéu
cau cu thé vé ky thuat déi véi timg tuyén duong, khu vyc:

+ Chi gidi dudng d6 13 dudng ranh gidi phan dinh giita phan 16 dAt xay dung
cong trinh va phan dét danh cho durdng giao théng (bao gom ca 1ong dudng va he, rai
phén céch).

+ Chi gi6i x4y dyng la dudng gidi han cho phép x4y dung nha, cong trinh trén
16 dat.

+ Chi giéi dudng dé cac tuyén dudng giao thong trong khu vire quy hoach
dugc xac dinh kém theo ban d6 chi gi¢i duong do6 va chi gidi xay dung trong dd an
quy hoach nay da duoc phé duyét, cu thé theo ban dd Quy hoach giao théng, chi gi¢i
xdy dung:

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toin cong trinh ha tz‘?lng k¥ thuét:

Pham vi bao v¢, hanh lang an toan céng trinh ha tang k¥ thuét va cong
trinh ngdm cén thuc hién phu hop véi QCXD, TCVN... va céc quy dinh hién
hanh c6 lién quan.

Diéu 5. Quy dinh dbi véi cac truc khdng gian chinh, c4c diém nhén coa khu vye:

- Truc khéng gian chinh: Tuyén dudng tranh QL.17 ndi tir duomg QL.38 di
vao trung tdm ctia khu quy hoach quy hoach cac cong trinh diéu hanh, dich vy, cac
cong vién, ciy xanh tao kién tric canh quan cho khu céng nghiép.

- Kién tric cong trinh: Céc cong trinh trong khu céng nghiép theo kién tric
hién dai, hop khéi véi chirc ndng cong nghiép. Cic cong trinh diéu hanh, dich vu c6
chidu cao i da 9 ting, khuyén khich xdy dymg cdng trinh theo chifu cao tdi da dé
tao diém nhén v& kién trac cho KCN ; cong trinh nha may ¢6 chiéu cao téi da 5 tang,

- T6 chirc khéng gian cdy xanh, mit nuréc dam bao canh quan, méi trudng; t6
chirc bai d6 xe, ha ting k¥ thuat dam bao thuan tién khi sir dung.

- Khoanh viing nghia trang hién tai, cai tao, trong cdy xanh dam bao canh
quan méi truong.

Piéu 6. Yéu cau, bién phép bao v& mdi trudng theo quy dinh cda phap luét
bao vé€ moi truong,

- Déi v6i canh quan tyr nhién trong khu virc quy hoach phai dugc bao vé
nghiém ngit, phai duy tri dic trung dia hinh tu nhién ciia khu vuec.

- Viéc thay déi dia hinh, canh quan ty nhién (trudng hop cin thiét) nhu: San
I4p céc khu dét, hd, ao, cy xanh, mit nude (néu c6) déu phai tuan thit theo dd 4n quy




hoach nay.
- Can dam bao hanh lang an toan bio céng trinh thity loi theo dting quy dinh
phép luat.
- Viéc quéan ly va xay dung cdng trinh cin tuén thi céc Quy dinh, Quy

chun, Tiéu chudn chuyén nganh dé kidm soét, dam bao viéc bdo v€ moi trudng
trong khu vire quy hoach.

- Phai ¢6 céc giai phap giam thiéu, khac phuc tic dong dbi v6i dan cu, canh
quan thién nhién; khong khi, tiéng on khi trién khai thuc hién quy hoach.

Piéu 7. Cung cip théng tin, phé duyét dd an quy hoach chi tiét trong KCN

Giao Ban Quan ly cac KCN Béc Ninh cung cép théng tin, phé duyét db 4n
quy hoach chi tiét trong KCN 1am co s& d& dau tu xay dung:

- Cung cép Théng tin quy hoach cho cac dy 4n dAu tur xdy dung c6 quy md
dién tich dudi Sha.

- Thim dinh, phé duyét Nhiém vy va B an quy hoach chi tiét déi véi cac du
an dau tu xay dung c6 quy mé dién tich > 5ha theo dung quy dinh ciia phap luat.

CHUONG III
TO CHUC THU'C HIEN

Picu 8. Quy dinh nay c6 hiéu lyc k& tir ngay ban hanh.
Piéu 9. Céc co quan quan 1y nha nuéc vé dau tur xay dung theo phan cip va

chit dau tur (neu co) c6 trach quan 1y viéc du tu x4y dung theo dang quy hoach duoc
duyét va Quy dinh quan ly dugc ban hanh.

Dleu 10. Quy dinh nay dugc ban hanh va luu giit tai cdc co quan sau day
dé cac t6 chirc, co quan va nhin dén duoc biét va thuc hién:

- UBND tinh Bic Ninh;

- S& Xay dung tinh Bic Ninh;

- Ban Quan 1y cac KCN Béc Ninh;

- UBND huyén Thuén Thanh;

- Nha diu tu, kinh doanh két ciu ha ti‘mg KCN Thuén Thanh I;
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